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‘ TRIBUNALE DI ASTI

ES.IMM.

VERBALE DI ACCETTAZIONE INCARICO

11 giorno innanzi al Cancelliere compare il perito stimatore

nominato in data ,

il quale accetta ’incarico e dopo aver prestato giuramento secondo la formula di rito pronunciando
le parole: “Giuro di bene e fedelmente adempiere alle operazioni affidatemi”, dichiara:

“Sono e mi chiamo

nato a ( )il

con studio in

Telefono Fax

Email

Codice fiscale ”

Visto 1’art.173bis disp.att.c.p.c., si affida all’esperto il seguente incarico:

provveda ad avvisare , previa comunicazione scritta dell’incarico ricevuto, da effettuarsi a mezzo raccomandata
con ricevuta di ritorno, il debitore all’indirizzo risultante agli atti, della data e del luogo di inizio delle operazioni perita-
1i, con invito al debitore a consentire la visita dell’immobile pignorato; provvede ad avvertire il Giudice in caso di im-
possibilita di accesso all’immobile;

verifichi, prima di ogni altra attivitd, la completezza della documentazione di cui all’art.567, 2° comma c.p.c.
(estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all’immobile pignorato effettuate nei venti anni
anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei
registri immobiliari) segnalando immediatamente al giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti o inidonei;

predisponga, sulla base dei documenti in atti, I’elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pi-
gnoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento); acquisisca, ove non depositati, le map-
pe censuarie che egli ritenga indispensabili per la corretta identificazione del bene ed i certificati di destinazione urbani-
stica (solo per i terreni) di cui all’articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, dando prova, in caso di mancato rilascio
di detta documentazione da parte dell’ Amministrazione competente, della relativa richiesta; acquisisca 1’atto di prove-
nienza ultraventennale (ove non risultante dalla documentazione in atti) verificando la serie continua di trascrizioni ex
art. 2650 c.c.; dica se debba sopperirsi ad omissioni fiscalmente rilevanti ( p.e. omessa denuncia di successione o simili)
ed i relativi costi;

identifichi i beni oggetto del pignoramento con precisazione dei dati catastali e dei confini e descriva, previo
necessario accesso, I’immobile pignorato indicando dettagliatamente: comune, localita, via, numero civico, scala, pia-
no, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mq., confini e dati catastali attuali, eventuali
pertinenze, accessori € millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento
ecc.);

indichi il regime patrimoniale del debitore se coniugato acquisendo 1’estratto dell’atto di matrimonio dell’esecutato
con eventuali annotazioni marginali presso il comune ove lo stesso fu celebrato;




5) accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (inditizzo, numero civico, piano, interno, dati catastali e
confini) e quella contenuta nel pignorameénto evidenziando, in caso di rilevata difformita: a) se i dati indicati in pigno-
ramento non hanno mai identificato ’immobile e non consentono la sua univoca identificazione; b) se i dati indicati in
pignoramento sono erronei ma consentono 1’individuazione del bene; ¢) se i dati indicati nel pignoramento, pur non cor-
rispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza individuato 1’immobile rappresentando, in questo caso, la storia cata-
stale del compendio pignorato;

6) proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per I’aggiornamento del catasto provvedendo, in caso
di difformitad 0 mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione ed alPaccatastamento delle
unitd immobiliari non regolarmente accatastate;

7 indichi I'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;

8) indichi la conformitd o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative e 1’esistenza o
meno di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione della normativa urbanisti-
co — edilizia, descriva dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dica se I’illecito sia stato sanato o sia sanabi-
le in base combinato disposto dagli-artt. 46, comma 5°, del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380 e 40, comma 6° della L.28 feb-
braio 1985, n.47;

9) dica se ¢ possibile vendere i beni pignorati in uno o pilt lotti; provveda, in quest’ultimo caso, alla loro formazione
procedendo (solo previa autorizzazione del Giudice dell’esecuzione) all’identificazione dei nuovi confini ed alla reda-
zione de] frazionamento; alleghi, in questo caso, alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tec-
nico Erariale;

10) dica, se ’'immobile & pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in natura e, proceda, in questo caso, alla
formazione dei singoli lotti (procedendo ove necessario all’identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del fra-
zionamento allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale) indicando il
valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in
denaro; proceda, in caso contrario, alla stima dell’intero esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilita even-
tualmente anche alla luce di quanto disposto dall’art.577 c.p.c.. dall’art.846 c.c. e dalla L. 3 giugno 1940, n.1078;

11) accerti se I'immobile ¢ libero o occupato; acquisisea il titolo legittimante il possesso o la detenzione del bene
evidenziano se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del pignoramento; verifichi se risultano registrati presso
I’ufficio del registro degli atti privati contratti di locazione /o se risultino comunicazioni alla locale autorita di pubblica
sicurezza ai sensi dell’art.12 del D.L. 21 marzo 1978, n.59, convertito in L. 18 maggio 1978, n.191; qualora risultino
contratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva indichi la data di scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia
ancora pendente il relativo giudizio;

12) ove I'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore esecutato acquisisca il provvedi-
mento di assegnazione della casa coniugale;
13) indichi I’esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o di indivisibi-

lita; accerti I’esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale (segnalando se gli stessi resteranno a carico
dell’acquirente, ovvero saranno cancellati o risulteranno non opponibili al medesimo); rilevi I’esistenza di diritti dema-
niali (di superficie o servith pubbliche) o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto;

14) informi sull’importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su eventuali spese straordinarie gia
deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi
due anni anteriori alla perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

15) determini il valore dell’immobile con espressa e compiuta indicazione del criterio di stima e analitica descrizione
della letteratura cui si ¢ fatto riferimento operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato di
conservazione dell’immobile e come opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti di locazione e i provvedimenti
di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore alla data di trascrizione del pignoramento (I’assegnazione della
casa coniugale dovra essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del provvedimento di assegnazione se non
trascritta nei pubblici registri ed anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, non opponibile alla procedura se
disposta con provvedimento successivo alla data di trascrizione del pignoramento, sempre opponibile se trascritta in da-
ta anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, in questo caso 1’immobile verra valutato come se fosse una nuda
propriet); proceda , nella determinazione del valore di mercato, al calcolo della superficie dell’immobile, specificando
quella commerciale, del valore per metro quadro e del valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e
le correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del valore di mercato praticata per 1’assenza della garanzia per vizi
del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato
d’uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo,
nonchsé per le eventuali spese condominiali insolute;

16) provveda a verificare il regime fiscale dell’immobile pignorato ( vendita soggetta ad imposta di registro e/o a IVA)

Nel caso del doppio regime, provveda a suddividere il valore dell’immobile a seconda del regime fiscale al quale & sog-
getto.
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17)  Accerti il perito se I’edificio appartenga o meno ad una delle categorie di cui all’art. 3 comma terzo lettere a,b,c
del decreto legislativo n. 192/2005 come modificato dall’art. 1 del decreto legislativo 26/11/06 n. 311 lettere d,e,f.
e come integrato dal decreto 26 giugno 2009 ( linee guida nazionali per la certificazione energetica degli edifici in
G.U. n. 158 del 10/07/09) allegato A numero 2 e quindi non appartenga ad una delle categorie di cui all’art. 1
comma 5 della legge regionale del Piemonte n. 13 del 28/05/07 ed alla disposizione attuativa della medesima di cui
alla deliberazione di giunta regionale 4 agosto 2009 n. 4311965 ( pubblicata su B.U. R. 4° supplemento al n. 31 —
07/08/2009 ) allegato A n. 5.2. :

a) immobili ricadenti nell’ambito della disciplina del Decreto legislativo 22/01/2004 n. 42, recante il codice dei beni
culturali e del paesaggio, nei casi in cui il rispetto delle prescrizioni implicherebbe una alterazione inaccettabile del loro
carattere o aspetto con particolare riferimento ai caratteri storici o artistici;

b) fabbricati industriali, artigianali e agricoli non residenziali quando gli ambienti sono riscaldati per esigenze del pro-
cesso produttivo o utilizzando reflui energetici del processo produttivo non altrimenti utilizzabili;

c) fabbricati isolati con una superficie utile totale inferiore a 50 metri quadrati,

d) box, cantine, autorimesse, parcheggi multipiano, locali adibiti a depositi, strutture stagionali a protezione degli im-
pianti sportivi se non limitatamente alle porzioni eventualmente adibite ad uffici ed assimilabili, purché scorporabili agli
effetti dell’isolamento termico, strutture temporanee previste per un massimo di sei mesi, altre strutture o edifici assi-
milabili a quelli elencati;

e) edifici dichiarati inagibili: si considerano inagibili ‘gli edifici che presentano un livello di degrado fisico sopravvenuto
non superabile con interventi di manutenzione ordinaria o straordinaria ( fabbricato diroccato, pericolante, fatiscente);

f) edifici concessi in locazione abitativa a canone vincolato o convenzionato ( art. 17/20 legge regionale 28/03/95 nr. 46
e art. 1 e seguenti legge 09/12/98 nr. 431).

- Predisponga Pattestato di prestazione energetica se abilitato. In caso negativo & autorizzato a
farselo rilasciare da professionista regolarmente iscritto nell’elenco della Regione Piemonte,

con costo da rifondere previa verifica della sua congruita.

Si dispone, inoltre, che ’esperto:

restituisca i risultati delle indagini svolte in apposita relazione redatta fornendo compiuta, schematica e distinta risposta
(anche negativa) ai singoli quesiti; '

invii, a mezzo di posta ordinaria o posta elettronica, nel rispetto della normativa, anche regolamentare, concernente la sotto-
scrizione, la trasmissione e la ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi, copia del proprio elaborato ai creditori pro-
cedenti o intervenuti, al debitore, anche se non costituito, ed al custode eventualmente nominato, almeno trenta giorni prima
del data dell’udienza fissata per I’emissione dell’ordinanza di vendita ai sensi dell’articolo 569
¢.p.c. assegnando alle parti un termine non superiore a quindiei giorni prima della predetta udienza per far pervenire, presso si
lui note di osservazione al proprio elaborato; '

depositi attestazione degli invii previsti al precedente punto;

nel caso in cui almeno una delle parti abbia provveduto a inoltrare allo stimatore note alla relazione, provveda a depositare
copia delle stesse e intervenga all’udienza fissata ex art.569 c.p.c. per ’emissione dell’ordinanza di vendita al fine di rendere
eventuali chiarimenti in ordine al proprio incarico ;

depositi, almeno dieci giorni prima dell’udienza fissata ex art.569 c.p.c. per ’emissione dell’ordinanza di vendita, il proprio
elaborato peritale, completo di tutti gli allegati, in via telematica ai sensi del D.L. n.90/2014 e secondo quanto disposto
dal D.M. n. 44/2011 per quanto riguarda le specifiche tecniche del deposito. Depositi inoltre, sempre in via telematica, al-

tra copia del proprio elaborato redatto tenendo conto dei dettami delle legge sulla privacy eliminando I’indicazione

delle generalith del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a rivelare I’identita di quest’ultimo e di eventuali
soggetti terzi non previsto dalla legge e comunque eccedente ¢ non pertinente rispetto alla procedura esecutiva in ot-

temperanza a quanto previsto dal provvedimento del Garante per la protezione dei dati personale del 07/02/08 pubbli-
cato sulla G.U. n. 47 del 25/02/08

DEPOSITI INOLTRE UNA COPIA CARTACEA DI CORTESIA PER IL G.E.

Alleghi alla relazione documentazione fotografica interna ed esterna dell’intero compendio pignorato estraendo immagini di
tutti gli ambienti (terrazzi, giardini, accessori, parti comuni ed eventuali pertinenze compresi);

alleghi alla relazione la planimetria del bene, la visura catastale attuale, copia della concessione o della licenza edilizia e degli
eventuali atti di sanatoria, copia del contratto di locazione o del titolo legittimante la detenzione e del verbale d’accesso conte-
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nente il sommario resoconto delle operazioni svolte e le dichiarazioni rese dall’occupante, nonché tutta la documentazione ri-
tenuta di necessario supporto alla vendita; ’

segnali tempestivamente al custode (o se non nominato al giudice dell’esecuzione) ogni ostacolo all’accesso;

provveda a redigere, su apposito foglio a parte ed in triplice copia, adeguata e dettagliata descrizione del bene contenente gli
elementi di cui al precedente punto 3, nonché la compiuta indicazione dei dati catastali per la successiva allegazione
all’ordinanza di vendita ed al decreto di trasferimento;

CON AUTORIZZAZIONE

al C.T.U. ad estrarre copia degli atti della procedura e ad acquisire direttamente presso uffici pubblici e privati i documenti che si
profilino necessari o utili per I’espletamento dell’incarico (anche in copia semplice) e a richiedere e ad avvalersi della forza
pubblica nel caso di intralcio all’attivita di indagine a lui delegata, dandone in ogni caso pronta comunicazione all*ufficio.

SI DISPONE
che il creditore procedente e gli uffici pubblici interessati al rilascio della necessaria documentazione forniscano sollecitamente al
C.T.U. ogni opportuna assistenza ai fini del migliore espletamento dell’incarico.

SI ORDINA
al debitore, quale custode ex lege del bene pignorato, o al custode nominato di consentire la visita dell’immobile al C.T.U. -

Il cancelliere

Lo stimatore, per accettazione




